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Sissejuhatus

Kadesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673). Td6 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere
(KMH litsents KMH0153), t66s osales keskkonnakonsultant Heli Aun. Kdesolev dokument on
koostatud detailplaneeringu (edaspidi ka DP) lisana. Hinnatavaks DPks on Tirtsu kinnistu
detailplaneering, mis hélmab Tirtsu katastriliksust Kohila vallas Vilivere kiilas.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS),
keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning
KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005.a maarusest nr224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi mddrus nr 224). Samuti on t66 koostamisel
arvestatud asjakohaseid juhendmaterjale.

Eelhinnangu sisus lahtuti ekspertide erialastest teadmistest ja kogemustest voimalike oluliste
negatiivsete keskkonnamdjude esinemise kohta.

Detailplaneering on algatatud vastavalt algatamise ajal kehtinud Kohila valla tildplaneeringule
2006. a. Tirtsu katastriliksuse juhtotstarbeks algatamise ajal kehtinud Gldplaneeringu alusel
oli elamumaa (lihepere- vGi paariselamu). Algatamisel kasitleti DPd Uldplaneeringu kohase
DPna ning KSH eelhinnangu koostamise vajadus puudus.

Kohila Vallavolikogu kehtestas 28.11.2024 otsusega nr 40 Kohila valla Gldplaneeringu, mille
kohaselt jaab detailplaneeringu ala tiheasustusalast valja hajaasustusalale ja osaliselt
rohekoridori alale. Minimaalne ehitusdigust taotleva katastritiksuse suurus on rohekoridori
alal 2 ha ning Tirtsu maatiiksus, mis jadb osaliselt rohekoridori serva-alale, on sellest vaiksem.
Seega esineb vastuolu kadesoleval ajal kehtiva lldplaneeringuga ning sellest |ahtuvalt on
vajalik KSH eelhinnangu koostamine (ja KSH vajaduse otsustamine).

Kaesoleva DP KSH eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas Tirtsu kinnistu detailplaneeringu
koostamisel on vajalik keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimine voi mitte. Samuti
analtisida rohevorgustiku toimivust planeeringulahenduse realiseerumisel.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Kohila
Vallavalitsus).
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringuga kavandatakse tegevust Rapla maakonda Kohila valda Vilivere kiilasse
Tirtsu katastritiksusele (ki 31701:001:1824, maatulundusmaa 100%, Joonis 1).

A
Joe tn 21
Kotkasule Saase v
Tallinn-Lelle-Parnu 27,4-32,5 km
11245 Kiisa-Kohila tee
Annimetsa
Saase
Miilimae alajaam
Sinika
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Leesika
[] DP-ga seotud
katastriliksus
Joosepi Aspere Katastritiksuse piir
Halltoonides kaart, Maa-
ja Ruumiamet 2025
11245 Kiisa-Kohila ter 0 100 200 m
Reesa | I

1= ia Runrniarmar

Joonis 1. Detailplaneeringu ala Maa- ja Ruumiameti halltoonides kaardil.

Detailplaneeringuga soovitakse jagada Tirtsu katastriliksus kolmeks elamumaa krundiks ja
maarata ehitusdigus elamute ja abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga jargitakse
planeeringu algatamise ajahetkel Kohilal valla Uldplaneeringuga 2006.a kehtestatud
pohimotteid ja detailplaneering algatati kooskblas vastaval ajahetkel kehtinud
Uldplaneeringuga. Planeeringulahenduses on lahtutud ridakila kilattitbist ja krundi suurused
on {le 5000 m?, mis vastab ka kehtiva lildplaneeringu ehitustingimustele.

Planeeringu koostamisel on lahtutud jargmistest eesmarkidest:

— maalksuse jagamine;

— maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine elamumaa sihtotstarbega kruntide
moodustamiseks;

— ehitusbdiguse maaratlemine kuni kolme elamu v&i paariselamu ja abihoonete
ehitamiseks, hoonete korruselisus, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad,
ehitiste olulisemad arhitektuurinduded, tuleohutuskujad;

— selgitada vélja tehnilised ja keskkonnaalased vGimalused ning vastuolud;

— detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdasuteede véimaliku
asukoha ja pOhimbtete maadramine, parkimise pohimotted, haljastuse ja
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heakorrapohimotted, piirete lahendus, digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

Tirtsu (31701:001:1824) katastriliksus pindala on 18897 m?2. K&igi elamukruntide
sihtotstarbeks maaratakse 100% elamumaa. Elamukruntide suurused on 6025 m?2, 5236 m?ja
7636 m2.

Uhele krundile (pos 3) ja Sinika katastriiiksusele nidhakse planeeringus ette juurdepiisuna
kasutada 11245 Kiisa-Kohila riigitee km 5,565 asuvat olemasolevat ristumiskohta. Pos 3 oleva
tee kasutamisdiguse saamiseks tuleb sdlmida notariaalne servituut Sinika kii omanikuga.
Kahele krundile (pos 1 ja pos 2) ndhakse ette juurdep&dasuks rajada uus ristumiskoht km 5,40.
Ristmike omavaheline kaugus peab vastama juhises ,Ristmike vahekauguse ja ndahtavusala
madramine” toodud nduetele.

Parkimine on ette ndhtud oma krundil. Parkimise tdpsem lahendus antakse elamu
ehitusprojektiga.

Tsentraalset soojavarustust planeeringualale ette ei nahta. Soojusvarustus lahendatakse
hoonete lokaalsete kitteslisteemide (Ohk-Ohk, 0Ohk-vesi, kaminakite, maakutte,
pdikesepaneelid jms) baasil. Kiitteallikana véib kasutada koiki kaasaegseid energiatdhusatel
tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kiitteliike.

Olmevee saamiseks on lubatud rajada tks Ghine puurkaev krundile 2 (Joonis 2). Lubatud on
kruntidele rajada ka salvkaevu. Tagatud peavad olema kaevu hooldusalale kehtestatud
nouded. Detailplaneeringuga satestatakse puurkaevu eeldatav asukoht. Puurkaevu tdpne
asukoht koos hooldusalaga R=10 m maaratakse puurkaevu ehitusprojektiga.

Ala pdhja- ja kirdeosas on kraav nimega Sillasoo oja. Sademevee vdib immutada pinnasesse
oma krundil voi juhtida kuivendussiisteemi eesvooluks olevasse kraavi (Sillasoo ojja).
Kuivendusdrenaazi tdpne asukoht pole teada. Ehitusprojektiga tuleb ette naha
naaberkatastriliksuse kuivendusdrenaazi toimimise tagamine. Kui ehitustéode kaigus
vigastatakse vOi I6hutakse olemasolevat kuivendusdrenaaZzi, tuleb see taastada voi
projekteerida ja rajada uus kuivendusdrenaaZz. Tapsem hoonete katustelt ja kdvakattega
aladelt sademevee dra juhtimiseks kavandatav drenaaZislisteem ja selle paiknemine
lahendatakse ehitusprojektiga.
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—— Katastripii
—— Planeeritud krundi piir
= Planeeritud ala pir

Planeeritud hoonestusala
Planeeritud hoone vsimalik paiknemine

4701:001:2071

estusalal
Planeeritud juurdepass
Planeeritud puurkaevu vaimalik asukoht ja selle hookdusala

Planeeritud 10 m3 mahut - wietére veehoidia
Planeeritud omapuhast vdimalik asukoht a hendus

Planeeritud elekirilin ja litumiskilp
Planeeritud juurdepassulee
Planeeritud tara véimalik asukoht
‘Varem planeeritud kulvendusdrenaa2
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V7777777 Planeeritud piksteteenistuss sbidukite ligipiss

Annimetso
3170n:001:0714.
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=
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PEAMISED ARHITEKTUURINGUDED:

- Kaluse Kakded: 20 - 45°, madramisel lhtida naaberhoonestuses,
- Kalse materjal: ullmaterjalid, kivi, plekk, Kiudisemendist
Katuseplaadid:

- Valisseinad: puit, kivi, krohv, kiudtsemendist fassaaditooted;

- Nahtav sokliosa: kivi, betoon, kroh:

- Hoonete £0.000,3 -0,5 m planeerilud maapinnast;

- Hoone (hoonele) eskiisprojeki peab kooskdiastama Kohila
vallaarhitektiga;

7

- Valida nausaalseid materjale imiteeriaid materiae. Lubatud on

wwendusike ot .

ookt s

- Abihoone(-d) ja pirded peavad sobima materalikasutuselt ja frorootagiar, —~

varvivalikult pohinaone arhitekiuuriga. Ehitisealuse pinnaga kuni 20 m ja
kuni § m kérguste hoonete puhul tuleb nende materjalide valikul l3htuda

phingone arhitekiuursest stilist;
- Projekieeritava hoone juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada
hoonetega arvestavalt

NOUDED VERTIKAALPLANEERINGULE:

- rvestad:

tohi
juhtida riigitee 11245 Kiisa-Kohila tee koosseisu kuuluvatesse
teskraavidesse

NAITAJAD PLANEERINGUALA KOHT

PLANEERINGUALA PIIR 19ha

KRUNDITUD MAA BILANSS

Planeeritud krundite kogupind 18897 m* 100%
e. dksikelamu maa 18897 100%

SULETUD BRUTOPIND KOKKU 1500 m*
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g B ] i P B
ElEle (il & £ o0
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| ErTEPAnEx AR NEIREENE E NERRRIACET T P
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Joonis 2. Pohijoonis tehnovorkudega.
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2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Rapla maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018. a
kaskkirjaga nr 1.1-4/80. Kuna Rapla maakonnaplaneering on kehtestatud enne Kohila valla
kdesoleval ajal kehtivat tldplaneeringut, siis on maakonnaplaneeringu tingimused Ule véetud
vOi tapsustatud Uldplaneeringus ja eraldi seoseid maakonnaplaneeringuga vajalik anallilisida
eiole.

2.1 Kohila valla iildplaneering’

Kohila valla tldplaneering on kehtestatud Kohila Vallavolikogu 28.11.2024. a otsusega nr 40.

Uldplaneeringu kaardiandmete alusel kattub kavandatava tegevuse ala osaliselt rohelise
vorgustiku koridoriga ja osaliselt avalikult kasutatava tee kaitsevoondiga (Joonis 3). Kehtiv
valla Gldplaneering ei maara Tirtsu kinnistule juhtotstarvet. Tegu on hajaasustusalaga.

Tee kaitsevoond on planeeringu ruumiandmetes naidatud 50 m ulatusega. Samas planeeringu
seletuskirjas on satestatud, et teekaitsevoondid tulenevad seadusest ja seletuskirjast ei ole
leitav, et mone riigitee kaitsevoondit oleks Uldplaneeringuga laiendatud. Kiisa-Kohila
korvalmaantee kaitsevoondi laius on Maa-ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse
kohaselt 30 m. Kaitsevoondi laiust on kinnitanud ka Transpordiamet (kiri 02.03.2022 nr 7.2-
2/22/2742-2).

! https://kohila.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/ehitus-planeerimine-teed/uldplaneering/
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[] DP-ga seotud katastritiksus
Katastriliksuse piir

\\\ e Uldplaneeringu kohane
N\ roheline vorgustik
\ 3 Uldplaneeringu kohane

N\

\ tee kaitsevoond (50 m)

N [T]]] Tegelik tee
kaitsevédnd (30 m)

Halltoonides kaart,
\ Maa- ja Ruumiamet 2025
\C 0 100 200 m
= [ |
1- ia Runrniarnar \I
Joonis 3. DP ala kattuvus Kohila valla iildplaneeringus kavandatuga. Uldplaneeringu kaardikihid
andmete allikaks on planeeringute andmekogu?.

Uldplaneeringu kohane rohevérgustik koosneb:

— Tugialad — piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad
on Umbritseva suhtes kdrgema loodus- ja keskkonnakaitselise vaartusega;

— Rohekoridorid — tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis vodimaldavad liikuda
erinevatelliikidel Gihelt alalt teisele ning mis tagavad rohevoérgustiku sidususe;

— Astmelauad - tugialade ja rohekoridoride paremaks Gthenduseks loodud vahepealsed
Uleminekualad. Need on vahem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust ldbi nn
hippelaua efekti.

Uldplaneeringuga on Rapla maakonnaplaneeringuga mairatud rohevérgustikku tipsustatud,
arvestades muuhulgas varem kehtinud tldplaneeringus maaratud rohevérgustikku ning selle
rakendamisest tingitud vajadusi. P6hjalikum metoodika on antud rohevérgustiku analiiisis,
mis on planeeringu lisades.

Uldplaneering seab jargmised {ldtingimused rohevdrgustiku alal:

— Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja
rohealasid, arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid;

— Arendustegevuste rohevdorgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate mojude
hindamisel tuleb l|dhtuda konkreetsest rohevorgustiku elemendist ja selle
eesmarkidest;

2 https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail /20113770
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— Rohevorgustiku aladel (va vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, | ja Il kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja
teised seadustest tulenevate piirangutega alad) vGib arendada tavapaérast,
rohevorgustikuga arvestavat majandustegevust (metsamajandus, ehitustegevus jms),
arvestades digusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud;

— Koik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevdrgustik jadb toimima. Vajalik on
sailitada ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade
killustamist;

— Rohevorgustikus paikneva katastritiksuse vdi krundi kasutamise sihtotstarvet ning
Uldplaneeringu kohast maakasutuse juhtotstarvet Uldreeglina ei muudeta. Erandina
on otstarvet véimalik muuta valjastatud kaevandusloa alusel voi muu avalikes huvides
pohjendatud vajaduse korral tingimusel, et otstarve sobitub rohevérgustikku ja ei
kahjusta selle toimivust;

— Uldplaneering ei toeta maavarade kaevandamist rohevérgustiku elementide alal, vilja
arvatud neil aladel, millele on lldplaneeringuga maaratud maetd6stuse maa-ala
juhtotstarve. Juhul, kui maavara kaevandamine rohevorgustiku alal on siiski vajalik,
tuleb pohjalikult hinnata mdjusid rohevorgustikule ja ennetavalt tagada
rohevorgustiku toimimine;

— Kaevandamise kavandamisel rohevdrgustiku alale tuleb hinnata mdju
rohevorgustikule KMH eelhinnangu andmise vdi KMH labiviimise raames, sh vajadusel
koostada tdiendavad eksperthinnangud v&i uuringud rohevdrgustiku toimimise
tagamiseks;

— Kaevandamisloaga hd&lmatud rohevorgustiku aladel tuleb kaevandamistegevuse
[dpetamise jarel alad korrastada ja kujundada rohevdrgustikku sobivalt ning
vOimalusel taastada rohevorgustiku osana;

— Metsamaa raadamine rohevdérgustiku aladel ei ole lubatud v.a maaparandussisteemi,
tehnovorkude ja taristu hooldamise ja rajamise korral ning kaevandamisloa alusel.
Muul eesmargil raadamise vajaduse kaalumisel tuleb tdiendavalt koostada
eksperthinnang koos leevendavate tingimuste madramisega, tagamaks
rohevorgustiku sidususe sailimine;

— Rohevorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevorgustiku
alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, vilja arvatud
juhul, kui tarastamine on vajalik tulenevalt maade pollumajanduslikust kasutusest.
Veekogude dares nn sinivorgustiku alal tuleb dueala tarastamisel arvestada kallasraja
avaliku labipaasu tagamisega;

— Rohevorgustiku tugevdamiseks sadilitada pollumaade vahel paiknevad metsaga kaetud
alad (metsamaad metsaseaduse tahenduses), kuna metsaalad on olulise tahtsusega
Okoloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises taustas ning elulaadis;

— Rohevorgustiku alale on vastunaidustatud suurte taristu objektide (maantee, prigila,
jdatmehoidla jms) rajamine. Juhul kui selliste objektide rajamine on véltimatu, tuleb

— planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia labi keskkonnamdju hindamine,
tagada rohevorgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, Uldine vorgustiku
toimimine ja vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid;

— Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb maanteed I6ikudel, kus need ristuvad
rohevorgustiku elementidega, jatta kas tarastamata voi tagada loomade lilkkumine
okoduktide/rohesilla/loomapaasude abil;

‘LEMMA
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— Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta olemasolev Tallinn-Rapla raudtee
tarastamata Idikudel, kus see ristub rohevérgustiku elementidega voi kui tarastamine
on moodapddasmatu tagada rohevorgustiku sidusus o©koduktide, rohesilla voi
loomapaasude abil;

— Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta olemasolev Tallinn-Rapla raudtee
tarastamata Idikudel, kus see ristub rohevérgustiku elementidega voi kui tarastamine
on moodapddasmatu tagada rohevorgustiku sidusus o©koduktide, rohesilla voi
loomapaasude abil;

— Rail Balticu raudtee trassil on lahtutud rohevdrgustiku elementidega ristumisel
raudtee  projektilahendusest.  Projektilahenduse  sisendist ldhtuvalt on
Uldplaneeringuga kavandatud Rail Baltic raudteetrassile kolm 6kodukti — Urge, Loone
ja Roa 0kodukt ja kajastatud strateegilise vajadusena lihte rohesilda - Kohila rohesild.
Loone 6kodukti kdrvale on kavandatud kombineeritud lahendus jalakaijate ja loomade
labipdasuks. Raudteega ristumised on kajastatud planeeringu joonistel;

— Arvestada jargmiste tingimustega maanteede ja raudteede 6koduktide ja rohesildade
kavandamisel, sh Urge, Loone ja Rda Okoduktide toimimise tagamiseks Rail Baltic
trassil:

o Suurulukite labipaasude toimimiseks on vajalik maarata
okoduktidele/rohesillale piiranguvoond 500 meetrit[1] 6kodukti keskpunktist.

o Keelatud on teede, aedade, piirete jms objektide rajamine, mis vdivad
takistada loomade ligipdasu okoduktile/rohesillale. Okodukti ees vdib olla
horeda liiklusega pinnase- ja kruusatee, mis peab olema maapinnaga tasa ja
vOimalikult kitsas nii, et puuvorad liituvad tee kohal;

o Hoonete rajamine ei ole lubatud valjaspool olemasolevaid duealasid;

o Jahipidamine on lubatud erandkorras Keskkonnaameti ndusolekul.
Keskkonnaamet vdib loa anda pdhjendatud juhul nagu naiteks nuhtlusisendi
kiittimiseks, voorliikide arvukuse reguleerimiseks;

o Lageraie on lubatud Keskkonnaameti ndusolekul ning metsamajandamiskava
olemasolul puistutes, kus piiranguvodndis asuva metsatilitibi sdilimine ja areng
on tagatud koige paremini uuendusraietega. Naiteks voib Keskkonnaamet
lubada erandkorras kitsa langiga lageraiet kuusikutes voi lepikutes;

o Keelatud on maavarade kaevandamine, kuna kaevandamistegevusega
kaasneb oluline hairing ja karjaarialal toimub oluline maastiku muutus, mis
vOib takistada loomade liikumist;

o Piiranguvédndi sees kehtivate tingimuste osas erisuste rakendamisel ja
lageraie ja jahilubade viljastamisel teavitada sellest kohalikku omavalitsust;

o Okodukti/rohesilla suudmealade piiranguvééndite lisatingimuste seadmisel
tuleb hinnata selle otstarbekust iga 6kodukti puhul eraldi;

— Uldplaneering kajastab Kohila rohesilla asukohta tildplaneeringu joonisel strateegilise
vajadusena. Rohesilla kajastamine tuleneb Rail Baltic projektist ja vajadusest tagada
suurulukitele labipaas Tallinn-Rapla-Tlri maantee ja kavandatava raudteetrassi
vahelises koridoris. Uldplaneeringuga ei kavandata RB Kohila rohesilda ning ei maarata
selle toimimiseks piiranguvoondit. Samuti ei kavandata rohesilla toimimiseks
rohekoridori ning sellega kaasnevaid maakasutuse kitsendusi. Rohesilla toimimise
tapsem lahendus ja selle kavandamise otstarbekus ei ole lldplaneeringu koostamise
staadiumis veel teada. Rohesilla vajadus ja rohekoridori asukoht, selle toimimiseks
vajalikud leevendusmeetmed ja maakasutuse piirangud sh kehtivate ehitusdiguste
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muutmise vajadus, tuleb valja selgitada Rail Balticu raudtee pohiprojekti kaigus
koostoos kohaliku omavalitsusega ja puudutatud riigiasutustega. Juhul kui rohesilla
toimimiseks on vajalik muuta kehtivaid ehitusdigusi, tuleb koostada eraldi planeering
tervikliku ruumilahenduse tagamiseks.

Uldplaneering seab jargmised tingimused rohekoridoris:

— Arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel tuleb
lahtuda rohekoridori eesmargist — tagada rohevorgustiku sidusus;

— Minimaalne ehitusoGigust taotleva katastriliksuse suurus on 2 ha, hajaasutusalale
maaratud vaikeelamu maa-ala juhtotstarbega aladel 1 ha, aiaga piiratava dueala3
suurus kuni 0,3 ha, duealade omavaheline kaugus 100 meetrit. Tagatud peab olema
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikkumine.

Kehtiva Uldplaneeringu alusel on tingimustes hajaasustusalal toodud: ,Uue katastriliksuse
moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastriliksuste struktuuriga, sh nende
suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud juurdepaas avalikult
teelt”, “ Maakorralduslike tegevuste ning ehitusdiguse kavandamisel votta arvesse
valjakujunenudkulatitbile (ridakdla) ... omast iseloomu ning struktuuri s.o hoonestust,
pollumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepddsutee jm maaelu iseloomulike objektide
paiknemist.” ja ,Ridakila kujunemisel on vidhim krundi suurus 5000 m? , mida vdib

pdhjendatud vajadusel vahendada;...“

Planeeringuga moodustatavad krundid on suuremad, kui 5000 m?. Kruntidele on tagatud
juurdepadas avalikult kasutatavalt teelt. On arvestatud (ldplaneeringuga satestatud
maakasutustingimusi, teede ja tehnovdrkude kavandamiseks maaratud tingimusi ja
vaartuseid ning kitsendusi pdhjustavate objektidega kaasnevaid tingimusi.

Uldplaneeringu alusel jaab Tirtsu katastriliksus minimaalselt 750 m laiuse rohekoridori
servaalale hdlmates sellest u 110 m laiust ala ehk hdlmates selle laiusest alla 15 %.
Uldplaneering mairatleb, et arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate mdjude
hindamisel tuleb Idhtuda rohekoridori eesmargist — tagada rohevorgustiku sidusus.
Uldplaneering ei sitesta sellel alal kitsendusi elamute ehituseks. Rohevdrgustiku
paiknemisega on planeeringu koostamisel arvestatud ja planeeritud tegevused ei |6ika
rohevorgustikku |abi ega takista selle toimimist.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Kohila valla Uldplaneeringu ehitustingimustega. Teatav
vastuolu esineb rohevorgustiku tingimusega, mille kohaselt rohekoridoris minimaalset
ehitusdigust taotletava katastriliksuse suurus on 2 ha. Tirtsu katastriliksus paikneb
rohekoridoris ainult osaliselt kuid selle suurus on alla 2 ha. Kas erinevust saab pidada UP
pohilahenduse muutmiseks, kuulub omavalitsuse poolt hindamisele.

3 Elamust (pShihoonest) ja seda teenindavatest k&rvalhoonetest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja
Umber asuva maa-alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala sisse ei arvestata maatulundusmaa
sihtotstarbeliseks kasutamiseks (ainult pd&llumajandusliku tegevuse korral) v&i podllumajandusloomade
pidamiseks hooneid vdi rajatisi, mis paiknevad duealast eemal pdllumaal v8i karjamaal vdi selle servas. Oueala
on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vGivad paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud
lagedad alad. Queala on, kas maaratud vastava Suemaa kdlviku ulatuses Eesti P&hikaardil v&i eraldi
detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.
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3 Modjutatav keskkond

Kdesoleva DP KSH eelhinnangu objektiks on Tirtsu kinnistu detailplaneering, mis hdlmab
ainult Tirtsu (ki 31701:001:1824, maatulundusmaa 100%) katastritiksust.

DP ala on valdavalt lage ning vahesel maéaral kaetud ka koérghaljastusega (puude ja
poosastega). Alal ei asu hooneid. (Joonis 4)

[] DP-ga seotud katastriiiksus
Katastriliksuse piir

@ Elu- vsi iihiskondlik hoone

I Karval- voi tootmishoone

Maa- ja Ruumiameti

ortofoto, 2025

0 50 100 m , L
Joonis 4. Detailplaneeringu ala asukoht Maa- ja Ruumiameti ortofotol.

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur 22.08.2025.a andmetel
looduskaitsealused objektid planeeringualal ja selle ldhialal (500 m raadiuses) puuduvad.
(Joonis 5)

Kavandatava tegevuse ala ei kattu looduskaitse Uksikobjekti piiranguvoondiga. Alast 500 m
raadiuses puuduvad kaitsealad, Natura 2000 loodusalad, kohalikud objektid, projekteeritavad
alad, pusielupaigad, I, Il ja lll kategooria kaitsealused taimeliigid, I, Il ja lll kategooria
kaitsealused seened ja samblikud, I, Il ja lll kategooria kaitsealused looma- sh linnuliigid ning
loodusdirektiivi elupaigad. (Joonis 5)

DP alale ei jaa puurkaevusid. Alast 500 m raadiusesse jaavad jargmised puurkaevud:

— DP alast u48 m kagu suunda jaab puurkaev PRK0O064164, millele on seatud 10 m
ulatuses puurkaevu hooldusala;

— DP alast u 0,3 km kagu suunda jaab puurkaev PRK0024356, millele on seatud 10 m
ulatuses puurkaevu hooldusala;

— DP alast u 0,4 km I6una suunda jddb puurkaev PRK0O030208, millele on seatud 10 m
ulatuses puurkaevu hooldusala;

‘LEMMA
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— DP alast u 0,5 km I6una suunda jddb puurkaev PRKO061689, millele on seatud 10 m
ulatuses puurkaevu hooldusala.

DP alale ja sellest 0,5 km raadiusesse ei jaa parandkultuuriobjekte. (Joonis 5)
DP alale ega sellest 0,5 km raadiusesse ei jaa jaakreostusobjekte.

DP ala piirneb ida servas vooluveekoguga Sillasoo oja (VEE1097800), mis suubub Keila jokke
(VEE1096100). Sillasoo ojale on seatud 10 m ulatuses kalda veekaitsevoond, 25 m ulatuses
kalda ehituskeeluvoond ja 50 m ulatuses kalda piiranguvéond. DP ala kattub Sillasoo ojale
seatud kalda veekaitsevoondiga, ehituskeeluvédndiga ja piiranguvdodndiga. (Joonis 5)

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoportaali lleujutusalade kaardirakendusele ei jaa DP ala
Uleujutusalade riskipiirkonda.

DP ala kattub kogu ulatuses maaparandussisteemi  maa-alaga  Viliverel
(maaparandussiisteemi kood: 4109780010010, Joonis 5).

Kultuurimalestiste riikliku registri* jargi ei jaa kavandatava tegevuse alale ega selle I3hialale
kultuurimalestisi.

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub
planeeringuala ndrgalt kaitstud pdhjaveega alade hulka (Maa- ja Ruumiameti 1:50 000
geoloogiline kaart). Alal levivad I6heliste ja karstunud kivimite pdhjaveekihid.

Planeeringuala ei jaa nitraaditundlikule alale.

4 https://register.muinas.ee
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e / - SONS
[ DP-ga seotud katastritiksus [77] Puurkaevu sanitaarkaitseala/ = Veekogu kalda ehituskeeluvésnd
[ DP alast 500 meetrit hooldusala Veekogu kalda piiranguvéénd
Katastriiksuse pilr Rl Halltoorides kaart,
B vasriselupaik [] Maaparandussiisteemi maa-ala  aa- ja Ruumiamet 2025
* Puurkaev — Vooluveekogu
Veekogu kalda veekaitsevéénd

Joonis 5. Detailplaneeringust 500 m raadiusesse jddvad kitsendused (EELIS (Eesti looduse
infosiisteem), Keskkonnaagentuur andmed seisuga 22.08.2025.
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4 Véimalikud keskkonnaméjud
4.1 MG6ju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Detailplaneeringu alale Iahim Natura 2000 ala (Kurtna-Vilivere loodusala, RAH0000344) jadb
1,3 km kaugusele loode suunda.

Kurtna-Vilivere loodusalal | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatilbid on joed ja ojad (3260),
kuivad niidud lubjarikkal mullal (*olulised orhideede kasvualad - 6210), lamminiidud (6450),
vanad loodusmetsad (*9010) ning okasmetsad oosidel ja moreenikuhjatistel (slirjametsad -
9060). Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra) ja
paksukojaline joekarp (Unio crassus).

Arvestades planeeringuga kavandatavat tegevuse iseloomu (detailplaneeringuga
soovitakse jagada Tirtsu katastriliksus kolmeks elamumaa krundiks ja maarata ehitusdigus
elamute ja abihoonete piistitamiseks) ja paiknemist (planeeringuala ja Natura 2000 ala
vahele jaab 1,3 km) Natura 2000 ala suhtes, siis on ebasoodne méju Natura ala kaitse-
eesmarkidele valistatud. Natura eelhindamise labiviimiseks vajadus puudub.

4.2 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega selle kontaktvoondis ei paikne EELIS (Eesti looduse infosiisteem),
Keskkonnaagentuur andmebaasi 22.08.2025. a jargi kaitstavaid alasid, (iksikobjekte voi
kaitsealuste liikide leiukohti.

Moju kaitsealustele aladele ja kaitsealustele liikidele seega puudub.

Planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad korge 6koloogilise vaartusega elupaigad
(nagu metsa vaariselupaigad, loodusdirektiivi elupaigatiitibid, poollooduslikud kooslused voi
margalad) ja kaitsealuste liikide registreeritud elupaigad.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale.
4.3 MOju rohevérgustikule

Tirtsu katastriliksuse loodeosas on Rapla maakonnaplaneeringuga maaratud rohevoérgustiku
paiknemine. Kohila valla Uldplaneeringuga on rohevorgustiku paiknemist tdpsustatud ja
kehtiva tldplaneeringu alusel jadb katastritiksus osaliselt rohekoridori alale (Joonis 3).

Rohelise vdrgustiku peamised eesmérgid on®:
- Elurikkuse kaitse ja sailitamine.
- Kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine
- Rohemajanduse, sh puhkemajanduse, edendamine.

Rohevdrgustik koosneb elementidena tugialadest ja ribastruktuuridest ehk rohekoridoridest.

Rohekoridor on oma olemuselt tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis vdéimaldavad liikuda
erinevatel liikidel Gihelt alalt teisele ning mis tagavad rohevdrgustiku sidususe. Uldplaneering
satestab, et arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate mdjude hindamisel tuleb
lahtuda rohekoridori eesmargist — tagada rohevorgustiku sidusus.

50U Hendrikson & Ko. 2018. Rohevdrgustiku planeerimisjuhend.
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Kehtiva Uldplaneeringuga maaratud rohevorgustiku koridori laius antud 16igus on kdesoleva
DP KSH eelhinnangu hetkel u750 m. Kavandatava tegevuse elluviimisel vaheneks
rohevorgustiku koridori laius u 100 m vérra, mille tulemusena sailiks rohevorgustiku koridor
u 650 m laiusena. Vahenemine on alla 15 %. Samuti sailib koridor laiemana kui 500 m, mis on
avamaastikus vahemaa, mida vOib pidada vajalikuks inimtegevuse suhtes kdige
tundlikumatele sihtliikidele ehk suurulukitele ja  metsasisestele elupaikadele
spetsialiseerunud inimpelglikele ning aeglaselt levivatele liikidele®. Seega sailib planeeringu
elluviimisel rohekoridori sidusus.

Antud rohevdrgustiku koridori kogupindala on 1142,14 ha. Kavandatava tegevuse ala h6lmaks
rohevorgustiku koridorist u 1,13 ha (0,1% kogu rohevorgustiku elemendist), misjarel jaaks
rohevorgustiku elemendi pindalaks 1141,01 ha. Tegu on ebaolulise vahenemisega, mille
puhul ei ole oodata rohevorgustiku toimivuse langust.

Teatud juhtudel voib ka rohevorgustiku koridor toimida elupaigana — seda eeskatt kui tegu on
okoloogiliselt kdrgema vaartusega ehk heas seisundis 6koslisteemiga

ELME2 projekti raames loodud maismaatkosiisteemide seisundi kaardi’” kohaselt on DP ala
puhul tegemist peamiselt viletsas seisundis ©kosiisteemi alaga. ELME2 projekti raames
loodud loodusmaastiku sidusus arvutatuna 1 km® raadiusega jaab sidususe indeks DP alal
vahemikku 40-43%. 1km raadiuses arvutatud sidusust saab elupaigahlive kontekstis
télgendada nii, et vaartused >75...100% naitavad korget, vaartused >50...75% keskmist ning
vaartused 0...50% madalat sidusust. Seega on antud ala puhul tegu madala 6koslisteemide
vaartuse ja sidususega alaga ning oodata ei ole rohevdrgustiku toimimises olulist rolli mangiva
alaga.

Lisaks elurikkuse sdilitamise eesmargile on rohevorgustikul ka puhkemajanduslik funktsioon.
Planeeringu puhul puhkemajanduslik kasutus puudub. Alal puuduvad teerajad vms tunnused,
mis viitaksid ala kasutusele kohaliku elanikkonna poolt.

Kliimamojude vaatest ei ole tegu margala voi turvastunud muldadel paikneva metsamaaga,
mille puhul esineks oluline sisiniku sidumise funktsioon. Ala mulla orgaanilise slisiniku varu
jaab alla keskmise® ja puitse biomassi stisiniku varu on véga vaike°,

Planeeritud tegevused ei l6ika labi rohevorgustikku ega takista selle toimimist. Samuti ei
kahjustata rohevorgustiku puhkemajanduslikku voi kliimaregulatsiooni funktsiooni. Seega
puudub kavandataval tegevusel oluline ebasoodne mdju rohevorgustikule.

4.4 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Kavandatava tegevuse elluviimisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt
maa, veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmabhte, siis ei pdhjusta see kindlasti nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Planeeringu elluviimisega kaasnevaks tarbitavaks looduressurssiks on eeskdtt maa, sest
toimub maakasutuse muutus. Praegune looduslik lageala asendub elamualaga. Korge

6 Kohv, K. 2007. Harku valla rohev&rgustiku tuumalade ja koridoride uuring.
7 https://www.arcgis.com/home/item.html?id=d27e61af588749c18b9c5e446a61fdbe
8 https://www.arcgis.com/home/item.html?id=2ca607e4831b4e95a638edd2784f9d8c
9 https://kaur.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=74033c990dbd412ebacf9438e28ecbed
10 https://kaur.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=8cf214152806454eb270447901a50f41
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boniteediga metsamaa alal puudub, alal seega kdrge metsamajanduslik vdaartus puudub. Maa-
ja Ruumiameti geoportaali Pria andmetel on ala enamusalal kasutusel pisirohumaana
(rohttaimed, pdllumassiivi nr 54156026468). Tegu ei ole turvastunud alaga, millel esineks
kdrge vaartus susiniku sidujana. Olulist mdju seega maakasutuse muutusega kaasnevana
maale kui loodusvarale ei avaldata. Vahesel maaral laheb kasutusest valja praegune
plsirohumaa.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjdadatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba voi registreeringut omavale isikule ning rakendama
kdiki voimalusi ehitusjdatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise korraldamisel
lahtutakse jadtmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjal! nduetest.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja Kohila valla
jadtmehoolduseeskirjale, siis ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaéju.

4.5 Vee, pinnase vbi 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

4.5.1 Moju pinna- ja pohjaveele

Ala pdhja- ja kirde osas on kraav nimega Sillasoo oja . Sademevee vdib immutada pinnasesse
oma krundil voi juhtida kuivendussiisteemi eesvooluks olevasse kraavi (Sillasoo ojja).
Kuivendusdrenaazi tdpne asukoht pole teada. Ehitusprojektiga tuleb ette naha
naaberkatastriliksuse kuivendusdrenaazi toimimise tagamine. Kui ehitustéode kaigus
vigastatakse vOi I6hutakse olemasolevat kuivendusdrenaazi, tuleb see taastada voi
projekteerida ja rajada uus kuivendusdrenaaZ. Tapsem hoonete katustelt ja kdvakattega
aladelt sademevee dra juhtimiseks kavandatav drenaaZislisteem ja selle paiknemine
lahendatakse ehitusprojektiga.

Vertikaalplaneeringut koostades tuleb arvestada, et sademevett ei tohi riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

Maaparandussiisteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel, ehitamisel
kui  ka  kasutamisel arvestada maaparandusseadusest tulenevate nduetega
(maaparandusseadus (edaspidi MaaParS) § 47 Ig 11). Maaparandussiisteemi maa-alale
ehitamisel ei tohi kavandatav ehitis takistada ega kahjustada maaparandussiisteemi
nouetekohast toimimist lisaks oma kinnisasjale ka naaberkinnisasjadel (MaaParS § 44 1g 2 ja
3). Kui olemasoleva drenaazi to6d pole véimalik tagada, siis projekteeritakse ja ehitatakse
alale vélja uus kuivendusdrenaaZz. Uus drenaaZ peab tagama naaberkatastriiiksusel olnud
kuivenduse t00 vahemalt eelmisel, st olemas olnud tasemel. Projekteerimisel
maaparandussiisteemi maa-alale tuleb arvestada, et andmed maaparandussiisteemi rajatiste
asukoha kohta on ligikaudsed. Enne drenaazkuivendusega alale projekteerimist tuleb teha
uurimistood dreenide ja kollektorite tdpse paigutuse ja siigavuse maaramiseks. Ndha ette
lahendused dreenide ja kollektorite taastamiseks kaablite ja torustike ristumiskohtades.
Dreeni voi kollektori juhuslikul vigastamisel taastada kahjustatud torustikud samade

1 https://www.riigiteataja.ee/akt/408042022005?leiaKehtiv
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lahenduste alusel (MaaParS § 44 Ig 3, § 48 Ig 7). Kaabli ristumisel dreeni vGi kollektoriga
projekteerida kaabel 0,5 m allapoole dreeni vdi kollektorit. Tulenevalt maaparandusseaduse
§ 50 Ig 1 esitada maaparandusehitise ja projekteeritava ala lihisosa ehitusprojektid PTA-le
kooskdlastamiseks.

DrenaaZi tapsem lahendus antakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi projektiga enne
hoone(te) ehitusGiguse saamist. Immutada suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 madaruses nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele.

Maaparandusseaduse § 51 Ig (4) on: kui kinnisasjal paikneb reguleeriv vork ja kinnisasja
sihtotstarvet muudetakse selliselt, et maa ei ole enam maatulundusmaa, loetakse
maaparandussisteemi kasutusotstarve sellel kinnisasjal I6ppenuks ning
maaparandussiisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile tehakse asjakohane muudatus.

Maaparandusseaduse § 51 Ig (5): kui kinnisasjal, mille sihtotstarvet kavatsetakse muuta,
asuva reguleeriva vérgu osa moodustab maatulundusmaal paikneva reguleeriva vorgu osaga
Uhise reguleeriva vorgu, kooskdlastab padev ametkond kinnisasja omaniku taotluse
sihtotstarbe muutmist arvestades tingimusel, et:

1) maatulundusmaa sihtotstarbega maal paiknev reguleeriva vOrgu osa
rekonstrueeritakse iseseisvalt toimivaks ning maaparandussiisteemide registrisse ja
kitsenduste kaardile tehakse asjakohane muudatus voi

2) muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva vorgu osa jaetakse toimima
koos maatulundusmaal paikneva reguleeriva vérgu osaga.

Muudetud sihtotstarbega kinnisasja omanikul on maaparandusseadusest tulenev
maaparandushoiu kohustus.

Maaparandusseaduse §51 Ig (7) kohaselt padev ametkond kooskdlastab kinnisasja
sihtotstarbe muutmise vdi kinnisasjal maakorraldustoimingu tegemise taotluse véi annab loa
kasutusotstarbe muutmiseks, kui sellega ei takistata maaparandussiisteemi nduetekohast
toimimist. Vajaduse korral maarab padev ametkond kooskdlastuse voi loa kdrvaltingimused,
mis tagavad kinnisasjal ja naaberkinnisasjal paikneva maaparandussiisteemi toimimise,
sealhulgas kohustuse maaparandussiisteem rekonstrueerida ja rekonstrueerimise |6petamise
tahtpadeva Tirtsu katastriliksuse pdhja-idaservas paikneb Sillasoo oja, maaparandushoiuala
VILIVERE1 (Maaparandussusteemi kood 4109780010010) ees-voolukraav.
Maaparandusseaduse § 48 kohaselt peab hoiduma eesvoolu kaitsevoondis tegevusest, mis
vOib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist
vOi maaparandushoiut6o tegemist, sealhulgas ei tohi rajada korghaljastust ega pusivat
piirdeaeda ning tdkestada juurdepdasu eesvoolule ega selle rajatisele. Vastavalt
Maaeluministri 10.12.2018 maarusele nr 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord”“ § 3 kohaselt on hajaasustusega alal maaparandussiisteemi avatud
eesvoolu kaitsevoondi ulatus mdlemal kaldal 12 m kaugusele. Detailplaneeringus on
elamukruntide hoonestusalad maaratud valjapoole maaparandussiisteemi eesvoolu
kaitsevoondit.

Vastavalt veeseaduse § 118 Veekogu kalda vGi ranna veekaitsevoond Ig 1 kohaselt on veekogu
kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks veekogu kaldal veekaitsevoond. Vee-seaduse (§ 118
lg 2 p 3) kohaselt on veekaitsevoond peakraavidel ja maaparandussiisteemide avatud
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eesvooludel valgalaga alla kiimne ruutkilomeetri — 1 meeter. Veekaitsevoondi ulatuse
arvestamise lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiir. Kui peakraav, kanal vdi maaparandussiisteemi
eesvooluks olev kraav on Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud joonobjektina, on
veekaitsevoondi ulatuse arvestamise ldhtejooneks siivendi serv.

Tirtsu kinnistu detailplaneeringu realiseerimisel ja edasisel maa kasutamisel tuleb arvestada
veeseaduse § 119 Tegevuse piiramine veekaitsevoondis nduetega.

Planeeringuala kattub kalda piiranguvoondiga, kalda ehituskeeluvédndiga ja kalda
veekaitsevoondiga. Kavandatava tegevuse planeeringulahendus on tehtud nii, et see ei
kattuks vooluveekogule seatud kalda ehituskeeluvoondiga (Joonis 2). Seega oluline mdju
pinnaveele puudub.

Olmevee saamiseks on lubatud rajada tks Ghine puurkaev krundile 2 (Joonis 2). Lubatud on
kruntidele rajada ka salvkaevu. Tagatud peavad olema kaevu hooldusalale kehtestatud
nouded. Detailplaneeringuga satestatakse puurkaevu eeldatav asukoht. Puurkaevu tdpne
asukoht koos hooldusalaga R=10 m maaratakse puurkaevu ehitusprojektiga.

Puukaevu rajamisel tuleb ldhtuda ehitusseadustikuga ja keskkonnaministri maarusega
09.07.2015. a nr 43 "Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu ehitusprojekti
ja konstruktsiooni ning lammutamise ja imberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi
-augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, (imberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infoslsteemi
esitamise korra ning puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid"
kehtestatud nduetest. Puurkaevu hooldusalal tuleb tagada hooldusalale kehtestatud nduded
ja ei ole lubatud tegevused (sh ehitustegevused), mille tulemusena vdib kaasneda oht
pohjaveele.

Krundile 2 maaratakse puurkaevu ja veetrasside kasutamiseks servituut kruntide 1 ja 3
omanike kasuks. Puurkaevu ja seda teenindavad tehnovorgud (elekter, torustik), s. h.
liitumispunktid rajab arendaja.

Reoveekaitlemise tdpne lahendus ja asukoht antakse ehitusprojektiga.

Omapuhasti ehitamisel ja kasutamisel ning kuja maaramisel tuleb lahtuda Keskkonnaministri
31.07.2019. s maaruse nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus” nduetest, mille kohaselt
omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

— selle kuja on vdhemalt 10 m, valja arvatud muu pealt kinnise voi maa-aluse
omapuhasti korral;

— muu pealt kinnise vGi maa-aluse omapuhasti kuja on vihemalt 5 m;

— see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikkumissuuna
suhtes allavoolu.

Reovee kaitlemise lahenduste projekteerimisel tuleb arvestada, et hiidrogeoloogilistest
tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal
pohjavesi nodrgalt kaitstud. Reoveekaitluse lahendus antakse elamu ehitusprojektiga.
Omapuhasti voi kogumismahuti tdpne asukoht maaratakse ehitusprojektiga.
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Kavandatava tegevuse iseloomu (elamute ja abihoonete plistitamine) arvestades puudub oht
pohjaveele.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mdju pinnaveele ja pohjavee reZiimile voi
kvaliteedile.

4.5.2 Jadkreostus

Alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust, mille tottu voiks eeldada pinnase- vdi pGhjavee reostust, mis
seaks piirangud kavandatavale tegevusele. Lahim jadkreostusobjekt jadb alast u 1,4 km
kaugusele kagu suunda (RAS KOIL masuudihoidla ja vastuvétusélm, JRAO000129).

Hoonete ning rajatiste ehitustédde kaigus tuleb siiski jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib
kahtlus pinnase reostunud olemise osas, siis tuleb teostada reostusuuring ning maarata
pinnase reostusanallilisidega reostuse maht ja ulatus. Lubatud pinnase saasteainete sisalduse
piirmaadrad on kehtestatud keskkonnaministri 28.06.2019 maarusega nr 26 ,,Ohtlike ainete
sisalduse piirvaartused pinnases”.

4.5.3 Miira, vibratsioon, ohusaaste, valgus, soojus ja Kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga lihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmira tasemeid. Tegu on médduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset mdju.

Planeeringuala kilgneb pdhja- ja ida suunas maatulundusmaaga, ldaane suunas
transpordimaaga ja I6una suunas elamumaaga. Lahim elamu (Sinika, kii 31701:001:1825) jaab
DP alast u 8 m kaugusele I6una suunda.

DP koostamisel tuleb arvestada elamumaade paiknemisega ning viltida olukorda, kus
elamumaadel voiks hakata esinema lilenormatiivne ehitusmiira tase

KOTKAS heiteallikate registrit? andmetel on planeeringualale l3hialal heiteallikad puuduvad.
Ldhimad heiteallikad jadvad u 0,6 km kaugusele kagu suunda (Kohila Vineer OU heiteallikad).

Kavandatava tegevuse endaga seoses uusi olulisi heiteallikad piirkonda ei lisandu.

DP koostamise kadigus lahendatakse teed, parkimine jms, mistottu KSH eelhinnangu
koostamise hetkel ei ole andmeid lisanduva liikluskoormuse osas. Arvestades ehitusmahtu,
siis ei ole suuremat liikluskoormuse lisandumist piirkonda oodata.

Uhele krundile (pos.3) ja Sinika katastriliksusele ndhakse planeeringus ette juurdepiisuna
kasutada 11245 Kiisa-Kohila riigitee km 5,565 asuvat olemasolevat ristumiskohta. Pos 3 oleva
tee kasutamisdiguse saamiseks tuleb sdlmida notariaalne servituut Sinika kii omanikuga.
Kahele krundile (pos 1 ja pos 2) ndhakse ette juurdepdasuks rajada uus ristumiskoht km 5,40.
Ristmike omavaheline kaugus peab vastama juhises ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala
madramine” toodud nduetele.

12 https://kotkas.envir.ee/registry/index?represented id=
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Tanavavalgustust planeeringualale ette ei ndhta. Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse
lokaalselt krundi siseselt krundi omaniku poolt kasutades valgustust valisukse, varava voi
sissesOidutee juures. Tapne valgustuse lahendus antakse koos hoonete projektidega.

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine ehitusperioodil. DP ala valgustuse
planeerimisel ja rajamisel tuleb eelistada kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi,
valtida valgust llesse suunavaid lahendusi (mis vahendaks navigatsioonimarkide eristatavust)
ning arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulise vibratsiooni v8i I6hnahairingu
tekkevOimalust. Samuti ei paikne planeeringuala lahialal vibratsiooni ja I6hnatundlikke
objekte.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha iilenormatiivse vdlisohu saaste,
miirahadiringu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi Iohnahairingu tekkimist.

4.6 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette elamute ehitust alale, mis kiilgneb juba elamualaga.
Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole
ette ndha.

Eesti pinnase radooniriski kaardi'® kohaselt paikneb kavandatava tegevuse ala piirkonnas, kus
KOV Rn-riski klass on , keskmine v6i madal“. Asjaoluga tuleb arvestada hoonete edasisel
projekteerimisel. Asjakohaste radoonikatisemeetmete rakendamisel ei ole oodata olulist
tervisemaju.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha ulatuslikku moju varale.

4.7 Mé6ju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad. Moju
kultuurivdartustele DP realiseerimisel puudub.

4.8 Moju kliimale ja kliimakindlus

Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa kruntide moodustamine elamute rajamiseks.
Tsentraalset soojavarustust planeeringualale ette ei nahta. Soojusvarustus lahendatakse
hoonete lokaalsete kitteslisteemide (Ohk-Ohk, 0Ohk-vesi, kaminakite, maakutte,
pdikesepaneelid jms) baasil. Kiitteallikana vGib kasutada kdiki kaasaegseid energiatéhusatel
tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike. Kliimamdjude
vaatest oleks soovitatav soojuspumpadel pdhinevad kiittelahendused eeldades, et laiemalt
suudetakse Eestis saavutada eesmark elektrienergia parinemisest taastuvenergiast.

Rapla maakonna energia- ja kliimakava!* kohaselt on Rapla maakonnas 21.sajandi jooksul
oodata jargmisi kliimamuutusi:

e temperatuuritbus ja sellest tulenev jaa ja lumikatte vdahenemine, kuuma- ja

pouaperioodid, muutused taimekasvus, vooOrliikide (sh uute taimekahjurite ja

13 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e

14 https://kohila.ee/wp-content/uploads/2025/03/Rapla-maakonna-energia-ja-kliimakava.pdf
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haigustekitajate) levik, kilmumata ja liigniiske metsamaa, mis piirab raievoimalusi,
sesoonsete energiatarbimistippude muutused, elanike terviseprobleemide
sagenemine jms. Prognoositav temperatuuritdus on 2,0-4,3°C, kdige suuremat tousu
on oodata kevadel, jargnevad talvekuud;

e sademete hulga suurenemine ja sellest tulenevad lleujutused, kuivenduskraavide ja -
sisteemide ning paisude hoolduse mahu suurenemine, jégede kaldaerosioon ja
sellest tuleneva kaldakindlustamise vajaduse suurenemine, surve hoonete ja rajatiste
Umberpaigutamiseks, karjaarivete pumpamismahu suurenemine jms. Prognoositav
kuu keskmise sademetehulga tdus on 10-19% (eeskatt suvekuudel);

e tormide sagenemine ning sellest tulenevad nduded taristu ja ehitiste vastupidavusele
ning tormitagajdrgede likvideerimise voimele. Tuule kiiruse kasvuks prognoositakse 3-
18%, kasv on suurem talve- ja kevadkuudel.

Planeeringu koostamisel ja elamute rajamisel tuleb arvestada kliimamuutustega kaasnevate
kliimariskidega. Planeeringuala puhul kdérgendatud asukohast tulenevad riskid (nagu
uleujutuste kdrgendatud vdimalus®®) puuduvad.

4.9 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade esinemist.

4.10Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Alal ei ole kehtestatud ja ala ei piirne aladega, kus oleks teisi detailplaneeringuid.

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised sarnased arendused puuduvad, millega
seoses vOiksid avalduda koosmojud voi mojude kumuleerumine.

4.11Muud aspektid

Riigipiiritilese mdju esinemist kasitletava DPga kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole
oodata.

Vastavalt KeHJS §33 g4 p-le3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse  valdkondadesse. Antud juhul on tegu eluhoonestust kavandatava
detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse
puudub.

Vastavalt KeHJS §33 g4 p-le5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vOi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete
Ulevotmisel. Antud juhul on tegu &ri-, tootmishoonestust kavandatava DPga. Seos Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisega puudub. Edasises DP koostamise

15 piirim&e, K., Raidla, M., Uuemaa, E., Peetersoo, A., Kiiker, K., & Reitalu, T. (2021). Suurte iileujutustega
siseveekogude nimistu ja kérgveepiirid: Aruanne [Uurimisaruanne, riigihange nr 223733].
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menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes Oigusaktides satestatud
saastvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pohimdtteid.

Kui DP-ga planeeritakse voimalikku olulist keskkonnamdju kaasatoovat tegevust vdi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. P6himdte kaaluda KSH labiviimist
on kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktidega, sest vastava pohimotte
satestab ka Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 Ig-s1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamd@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelus” nimetatud
tegevuste hulka. KSH eelhinnangu koostamise vajadus tuleneb PlanS § 142 |6ikest 6 (tegu on
potentsiaalselt tldplaneeringut muutva detailplaneeringuga).

Keskkonnamdoju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 IGigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada DP elluviimise ja kavandatavate hoonete sihiparase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamodju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega
kdesoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel p6hjustel:

1) Arvestades planeeringuga kavandatavat tegevuse iseloomu (detailplaneeringuga
soovitakse jagada Tirtsu katastriliksus kolmeks elamumaa krundiks ja madarata
ehitusdigus elamute ja abihoonete pistitamiseks.) ja paiknemist (planeeringuala ja
Natura 2000 ala vahele jaab 1,3 km) Natura 2000 ala suhtes, siis on ebasoodne mdju
Natura ala kaitse-eesmarkidele valistatud.

2) Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist ebasoodsat md&ju looduskeskkonnale.

3) Planeeritud tegevused ei I6ika labi rohevérgustikku ega takista selle toimimist.
Tagatud on rohevdrgustiku koridori sadilimine ulatusega, mis tagab liikkumisvéimalused
ka inimasustuse suhtes tundlikele loomarihmadele. Samuti ei kavandata
ehitustegevust  kdrge  Okoloogilise  vdi  puhkemajandusliku  vaartusega
Okoslisteemidele. Seega puudub kavandataval tegevusel oluline mdju
rohevorgustikule.

4) DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mdju pinnaveele ja pdhjavee reziimile voi
kvaliteedile.

5) Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha llenormatiivse valisdhu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi I6hnahairingu tekkimist.

6) Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju kavandatava tegevusega kaasnevana
ei ole ette ndaha. Samuti ei ole ette ndaha olulist mdju varale.

7) Kultuurimalestiste riikliku registriandmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad.
M&ju kultuurivaartustele DP realiseerimisel puudub.

Detailplaneeringus tuleb arvestada asjaomaste asutuste markustega ja ettepanekutega.

KSH algatamise vdi mittealgatamise Ule otsustab 10plikult kohalik omavalitsus. DP menetluses
(koostamisel ja kehtestamisel) tuleb kavandatava tegevuse poolt- ja vastuargumente
hoolikalt kaaluda. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid DP koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.
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Kasutatud materjalid
Allikmaterjalid:

Kohila valla uldplaneering. Kattesaadav: https://planeeringud.ee/plank-
web/#/planning/detail/20113770

Kohila valla jaatmehoolduseeskiri. Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/akt/408042022005?leiaKehtiv

Rapla  maakonnaplaneering  2030+. Kattesaadav:  https://planeeringud.ee/plank-
web/#/planning/detail/10100018

Tirtsu kinnistu detailplaneeringu seletuskiri (t66 nr V2401, 06/2025), pdhijoonis
tehnovodrkudega (25.08.202).

Seadused, maarused:

Eelhinnangu sisu tdpsustatud nouded (Vastu voetud 16.08.2017 nr 31). Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87).
Kattesaadav: https://www.riigiteataja.ee/akt/103012022010?leiaKehtiv

Planeerimisseadus (RT l, 26.02.2015, 3). Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022009?leiaKehtiv

Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang,  tadpsustatud loetelu (RT 1 2005, 46, 383). Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/akt/122092020003?leiaKehtiv

Andmebaasid:

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem), Keskkonnaagentuur: http://loodus.keskkonnainfo.ee

EELIS Veka: https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?page=vekavek

Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaart (andmed 2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e0445
8dc875375e

Kultuurimalestiste riiklik register: https://register.muinas.ee/

Maa- ja Ruumiameti ETAK andmed:
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Eesti-topograafia-andmekogu/Laadi-
ETAK-andmed-alla-p609.html

Maa- ja Ruumiameti geoportaal: https://geoportaal.maaamet.ee/est/kaardirakendused-
p2.html
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